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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i
skala 1:1 000 med bestammelser. Till
forslaget hor planbeskrivning, miljo-
beddmning och genomfdrandebe-

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Sedan ett 10-tal ar tillbaka har merpar-
ten av smahusbyggnationen i staden
skett inom Vilhelmsroomradet. | dver-
siktsplanen angavs 4 delomraden be-
tecknade B1-B4 som utbyggnadsom-
raden for bostader. Foreliggande plan-

skrivning. Som underlag (men ej till-
hérande planhandlingarna) finns ock-
sa en separat kulturhistorisk utred-
ning.

forslag ar den sista etappen innanfor
Bangatan.

Planens syfte ar att skapa tomter for
smahusbyggnation i form av friliggande
villor.

Lage, areal och markagoforhallande

Omradet , som omfattar ca: 10 ha,
ligger i den sOdra delen av staden i
direkt anslutning till befintliga sma-
husomraden i Vilhelmsro vilket fram-
gar av lageskartan nedan.
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Kommunen &r markagare till hela om-
radet med undantag for Vilhelmro
gard som ar i privat ago.
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Géallande planer

Planforslaget ar upprattat i éverens-
stammelse med 6versiktsplanen och
den fordjupade 6versiktspalnen (Gene-

Befintliga forhallanden
Forutom den avstyckade gardsbebyg-
gelsen (tidigare gardscentrum for Vil-
helmsro gard) ar planomradet helt
oexploaterat och anvands idag som
akermark.

Marken sluttar ca: 10 m fran den
hogsta punkten till lagpunkten i vas-
ter. Sluttningen fortsatter aven utan-
for planomradet ner mot jarnvagen.

ralplan Falképing —94). | norr och 6ster
gransar planomradet till detaljplaner
antagna 91 03 21 resp 2000 04 27.

Inom planomradet finns tva delvis
raserade stenmurar. Den ena i plan-
omradets norra del och den andra
korsar planomradet i nordost — syd-
vastlig riktning.

Riksintresse/Fornlamningar

Planomradet ligger inte inom omrade
av riksintresse for natur- eller kultur-
minnesvard.

| samband med pagaende program-
arbete for nya verksamhetsomraden
(V3-V5) kring "Ulricehamnsrondellen™
genomférdes en arkeologisk/kultur-
historisk utredning som aven innefat-

tade aktuellt planomrade. Utredning-
en

utmynnade i att man inte befarade att
det finns nagra fornlamningar inom
omradet.

Férutom den uppvéxta miljon (traden)
runt Vilhelmsro gard och de tva sten-
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murarna hyser omradet inga hogre
varden ur natursynpunkt.

Miljébeddmning

Enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar skall vid
tillAmpningen av 6 kap 11 § miljobal-
ken genomfdrandet av detaljplaner
enligt 5 kap. PBL, som enbart avser
anvandningen av sma omraden pa
lokal niva, antas medfora en betydan-
de miljopaverkan endast om myndig-
heten eller kommunen med beaktan-
de av de kriterier som anges i bilaga 4
till forordningen finner att sa ar fallet.

Forenligt med 3-5 kap. MB

Mark- och vattenomraden skall an-
vandas till de andamal for vilka omra-
dena ar mest lampade. LAmplighets-
beddmningen skall bl.a. ske med han-
syn till natur- och kulturvéarden pa
platsen, den biologiska mangfalden
och betydelsen for friluftslivet. Omra-
det saknar hogre bevarandevarden
(j.m.fr. checklista nedan).

Forandringar

Bebyggelse

Som framgatt ovan ar syftet att skapa
nya tomter for smahusbyggnation i
form av friliggande smahus i hogst 2
vaningar. Tomtstorlekarna varierar
mellan ca: 900 — 1050 m?. Byggrét-
terna ar relativt generost tilltagna

200 m? huvudbyggnad och 60 m? ga-
rage/uthus.

Vissa tomter, speciellt i den norra de-
len, maste bebyggas med hus som ar
gavelstallda mot gatan for att lattare
kunna ta upp nivaskillnaderna pa
tomterna. Inom omradet far endast

Buller:

I anslutning till planomradet finns ing-
a bullrande verksamheter. Avstandet
till jarnvagen i vaster dverstiger med
god marginal 200 m. Saval Bangatan
som Sodra Tvarvagen ligger i skarning
(betydligt lagre) i forhallande till
planomradet. Avstandet till Sodra
Tvarvagen overstiger 350 m.

Med hansyn till avstanden till buller-
kallorna och hojdférhallandena har
det inte ansetts nédvandigt att
genomfora nagon separat bullerut-
redning.

Slutsats:

Genomgangen av bedémningskriteri-
erna (j.m.fr. checklista nedan) samt
att omradet ar begransat har lett fram
till slutsatsen att planforslaget inte be-
domts medfora nagon betydande mil-
jopaverkan varfor nagon ytterligare
miljobeddmning inte kan anses n6d-
vandig.

kallarlésa hus uppféras. En sarskild
bestammelse har inforts i planen.

Utformningsmassigt ger planen moj-
ligheter att skapa en variation i be-
byggelsen. Endast fargsattningen har
reglerats i planbestammelserna. Fa-
sadmaterialvalet ar fritt med valmaoj-
lighet for tra, puts, fasadsten e.t.c.

Den befintliga bebyggelsen pa Vil-
helmsro gard ges byggratt for bo-
stadsandamal i kombination med kon-
torsverksamhet.
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Trafik

Tillfart till omradet sker via Skott-
ningsvagen. Nar omradet sdder om
Bangatan byggts ut kommer ytterliga-
re en anslutning till omradet att kun-
na ordnas via befintlig tunnel under
Ban-gatan. Samtliga gator inom om-
radet kommer att inga i det allmanna
gatunatet.

Langs Skottningsvagen och den norra
lokalgatan kommer gc-vagar att an-
laggas. | ovrigt finns gc-vagar ut-
byggda parallelt med bangatan och
som forbindelse till Vindangsskolan.

I 6ster kommer en bussgata att byg-
gas som forbindelse mellan centrum
och mélpunkterna inom Allebergsom-
radet.

Parkering

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa
kvartersmark. Pa varje smahustomt
skall det finnas utrymme for 2 bilplat-
ser varav en far vara i garage.

Teknisk forsorjning

Allméanna ledningar for ren-, spill- och
draneringsvatten kommer att byggas
ut i omradet.

Dagvattnet skall omhandertas enligt
den s.k. LOD-principen (infiltreras) pa
varje fastighet. Ovrigt dagvatten bl.a.
fran hardgjorda ytor kommer att av-
ledas till tva dagvattendammar i om-
radets sydvastra del.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har
inte genomforts i omradet. Utifran

OVRIGT

tidigare erfarenheter fran narliggande
omraden bedéms grundlaggning kun-
na ske pa normalt satt med platta pa
mark.

Radon

Omradet ligger inom hogriskomrade
for radon. Inom sadana omraden skall
bostadsbyggnader uppféras med ra-
donséaker grundlaggning.

Natur

Som framgatt av miljcbedémningen
(checklistan nedan) hyser omradet
inga hogre naturvarden férutom
stenmurarna som kommer att bibe-
hallas och rustas upp samtidigt som
gangvagar anlaggs parallellt med vis-
sa av stenmurarna.

Gangvagarna i 6vrigt inom omradet

kommer att kantas av allétrad. Inom

naturomradena kommer laplantering-
ar att utforas.

Uppvarmning

Omradet har inte bedémts kunna an-
slutas till fjarrvarmenatet varfor upp-
varmningen far ske i enskilda anlagg-
ningar. For att uppfylla kommunens
miljomal forutsatts att dessa utformas
pa sadant satt att férnyelsebar energi
anvands, alternativt konceptet "pas-
sivhus”.

Detaljplanen har utarbetats i samrad med ber6rda huvudintressenter, fastighets-
agare, miljoforvaltningen, kommunens park- och gatuavdelning och lansstyrelsen.

Lennart Krook,
StadsarkiteRt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Detaljplanen kommer att handlaggas
som normalt planférfarande och be-
raknas, efter samrad och utstéllning,
kunna antas under hdsten 2007. Ut-
byggnaden av gator och ledningar
kommer att paborjas sa snart planen
vunnit laga kraft.

Genomfbrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar frdn det
datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far
byggnadsnamnden préva ansdkningar
som Overensstammer med planbe-
stammelserna.

Fastighetsbildning m.m.
Kommunen kommer att ansvara for
fastighetsbildningen och begéra av-
styckning av tomterna for enskilt be-
byggande.

Gator och ledningar

Kommunen ansvarar for utbyggnaden
liksom drift och underhall av gator
och ledningar inklusive GC-vagar inom
omradet.

Allméan platsmark/natur
Kommunen kommer att anlagga de i
vaster och sydvast illustrerade dag-
vattendammarna. Dagvattendammar-
na kommer i forsta hand att utgdra sa
kallade fordréjningsmagasin i sam-
band med stdrre regnméangder under
kort tid. Detta innebér att dammarna
kan antas vara torrlagda eller nastintill

Lennart Krook,
Stadsarkitekt

torrlagda under stora delar av aret.
Fran gatumarken, via "slapp" mellan
tomterna pa vissa stallen inom omra-
det, kommer Oppna flacka diken att
leda dagvattnet till dammarna.

Den allmanna platsmarken som till
stora delar inramar bostadsomradet
skall anlaggas som naturmark for ex-
tenciv skotsel med ett stort inslag av
trad som vindskydd, laplantering.

GCM-vagen utmed kyrkogarden och
forbi Vilhelmsro gard, liksom 6évriga
gc-vagar i omradet skall kantas av
allétrad.

Kostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av
gator och det allménna ledningsnatet.
Utdver dessa kostnader och anlag-
gandet av dagvattendammarna, som
bor ses som en kostnad "tillhérande”
ledningssystemet, har planen inte be-
domts medféra nagra storre kostna-
der betraffande investeringar i infra-
strukturen.

Kostnaden for anlaggandet av natur-
marken liksom restaureringen av
stenmurarna bor kunna ses som en
engangsinvestering for att skapa en
attraktiv boendemiljo. Nagon kost-
nadsberakning ar inte gjord.

Genom omradet, i Skottningsvagens
forlangning och ner mot Bangatan,
ligger en teleledning flyttas genom
kommunens forsorg.
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Checklista miljobedémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor | liten | ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Vérldsarv, UNESCO, CW- X Berdrs inte.
omrade)
Ml_ljo_balken 3, 4 kap % | Berérs inte
(Riksintressen)
Miljobalken 7 kap . .
(biotopskydd, natur-/kulturreservat) X Stenmurarna berdérs av biotopskydd.
Bvaanadsminne el. fornl&mnin X Inga kénda fornlamningar har patraf-
a9 : 9 fats inom omradet.

Hoga naturvarden .
(naturvardsprogram el. nyckelbiotop) X Inga kanda
Averensstammelse med OP X | gallan(?e OP r:ar omradet avsatts for

bostadsandamal.
Miljomal X | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X | Paverkas inte
Riktvarden X

. Rker, n&gon risk for férorening kan inte

Fororenad mark X Lo

anses foreligga
Risk for stérningar -
(buller, lukt mm) X | Minimal
Risk for fororeningar X |Ingen
Risk for olyckor X | Minimal
Den befintliga miljons kanslighet X | Okanslig
Mark, vatten och andra resursers fore- % |Ingen
komst (kvalitet och fornyelseformaga) 9
Projektets omfattning X | Begrénsad
Projektets férening med andra projekt X | Gransar till befintliga bostadsomraden
Projektets utnyttjande av mark, vatten Plapom_radet har en begransad ut-

X strackning. Inga konkurrerande mark-

och andra resurser - O . s

anvandningsintressen foreligger
Projektets alstrande av avfall X | Ingen utdkning
Effekternas omfattning X |Ingen
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